Priloha ¢. 1

ZASADY FUNKCNI REGULACE

URBANIZOVANE UZEMI
FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
= RD s pozemky a polohou » drobn4 vestavéna obéanska = bytové domy 3 a vice PN
Bé,Bz — neumoZriujici vyznamnéjsi podil vybavenost (obchod, sluzby, drobna » obcanska vybavenost a
Bydleni sisté jinych ¢innosti kult. a spolec. ev. ubytovaci zafizeni) provozovny presahujici
(individualni), = vestavéné garaZe prip. samostatné S min. provoznimi a plosSnymi naroky lokalni vyznam

garaze na pozemku RD

rekreacni bydleni ve stavajicich
objektech

drobné dilny bez negativniho vlivu
na okoli

B¢ velmi omezeny chov domdaciho

zvitectva

Bz vétsi podil drobné zemédélské

¢innosti

= OV aprovozovny a sklady v
samostatnych objektech

= provozovny vyroby, obchodu,
sluzeb s vétsimi plosnymi a
prostor. naroky

= dlito s negativnimi vlivy
pfesahujicimi hranice
vlastniho pozemku

* B¢ — jen Trsice
Parc.¢:.160/1,. 243/1,
.243/2, 244

= dtto B¢

rekreacni bydleni ve stavajicich
objektech
velmi omezeny chov dom zvifectva

= dito B¢

Bd -
Bydleni v bytovych
domech

= bytové domy do 2.NP
» vestavéné garaze

drobna obcanska vybavenost

= obcanska vybavenost a
provozovny presahujici lokalni
vyznam

= obc¢anska vybavenost a
provozovny a sklady v
samostatnych objektech

= provozovny vyroby, obchodu,
sluZeb s vétsimi plosnymi a
prostor. naroky

= dfto s negativnimi viivy
prfesah. hranice viastniho
pozemku

e chov hospoddr. zvifat




URBANIZOVANE UZEMI

FUNKCNI PLOCHA

FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA

VYJIMECNE PRIPUSTNA

NEPRIPUSTNA

AV — Viyrobni aktivity

vyrobni provozovny, sklady, skladové
plochy, komunalni provozovny,
zemédeélské sluzby

potrebné technické, social. a hygienické
vybaveni

provozovny obchodu, sluzeb,
administrativni a spravni budovy,
provozovny stravovani

odstavné plochy pro osobni i nakladni
automobily pfip. autobusy

kapacitni chov hospodar. zvirat

doplrikové zemédélské provozy
zemédélské sluzby, sklady, odstavovani
zemédélskych mechanismu

Zpracovani zemédél. produktt
zahradnictvi

pohotovostni byty majiteltr a
provozovatelt zafizeni
ubytovani pracovnikt

= hromadné a individualni bydleni

= stavby pro hromadnou a
individualni rekreaci

= obcanska vybavenost -
vSeobecné skolstvi, zdravotnictvi




URBANIZOVANE UZEMI
FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
O- »  Skolni a predskolni zafizent, = nerusici femesiné, komunalni prip. = ostatni vyrobni, provozni a
arealy obcanské »  Zzdravotni, socialni péce, verejna sprava, zemédélské provozovny souvisejici Skladovaci zafizeni, veskeré
vybavenosti kultura, cirkev, zajmova ¢innost — s hlavni funkci rusivé provozy
situovana v samostatnych arealech = bydleni pfimo souvisejici s hlavni funkci |=  bydleni nesouvisejici s hlavni
»  Zzafizeni komeréni vybavenosti (provozovatel, majitel) funkei

souvisejici a provozné slucitelna s hlavni
funkci (stravovani, obchod,)

odstavna stani potfebna pro provoz
téchto zarizeni a jejich navstévniki

s optimalni mirou integrace do arealu
bydleni pfimo souvisejici s hlavni funkci
(soc. péce, bydleni majitelt a
provozovatelt)

samostatné aredly: obchod, sluzby,
stravovani,

motoristické sluzby

ubytovani

ostatni zarizeni komeréniho charakteru,
ktera nejsou zac¢lenéna do jinych
funkénich ploch

plochy a zafizeni sportu a rekreace
souvisejici s hlavni funkci

odstavna stani potfebna pro provoz
téchto zarizeni a jejich navstévniky,

s optimalni mirou integrace do arealu

= jndividudini rekreace




URBANIZOVANE UZEMI
FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
Z - Verejna zeleri » parkové upravena verejna prostranstvi | =  jiné doplrikové stavby souvisejici s = jiné stavby s vyjimkou siti
2ZuU - nizka »  vergjné pristupna zelern uvnitf arealt hlavnim uéelem (napr. oploceni) technické infrastruktury

Predstavuje zatravnéni
v kombinaci s mensimi
kefovymi porosty,

2Zp,Z| — vysoka

Vzrostlé stromy

a aleje

vétsi kefe a vzrostlé
stromy v linii

upravené soukromeé predzahradky bez
oploceni

drobné solitérni objekty a zafizeni
doplriujici hlavni funkci (sakralni,
pomniky, vybaveni pro odpocinek apod.)

objekty technické infrastruktury vyznamné
nenarusujici hlavni funkci

Zh — zeleri hibitova

plochy pohrebist a ostatnich pietnich
ploch

cirkevni objekty

odstavna stani potfebna pro provoz
téchto zarizeni a jejich navstévniky

doplrikové ¢&innosti souvisejici s hlavni
funkci /napr.prodej kvétin atp./

¢innosti nesouvisejici s hlavni funkci

D - Plochy pro dopravu
a

dopravni zafizeni

Dp parkovisté

Dg garaze

plochy silniéni a Zelezniéni
pési trasy a cyklotrasy
ucelové komunikace
garaZe a odstavné plochy, které nejsou
soucasti jiné funkcni plochy

doplrikové zafizeni
souvisejicis hlavni funkci (technicke,
hygienické, provozni, skladovaci, CSPH
a..)
navazujici plochy nevyuZitelné pro jiné
ucely
liniové stavby technické infrastruktury

zarizeni bez pfimé souvislosti s hlavni
funkci spliujici podminky silnicéniho
spravniho organu

= jiné stavby s vyjimkou siti
technické infrastruktury




URBANIZOVANE UZEMI

FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
R — Plochy pro sporta | plochy a zafizeni pro verejnou i organiz. » chov zvifat souvisgjici s hlavni funkci | =  bydleni nesouvisejici s hlavni
rekreaci sport. a rekreacni éinnost (pro sport. tcely) funkei

nezbytné technické, provozni a
hygienické vybaveni

odstavna stani pro navstévniky

obchod, stravovani, sluZby, ubytovant,
kulturni a spolec. ¢innost, souvisejici

s hlavni funkci

bydleni pfimo souvisejici s hlavni funkci

(pohotovostni, majitel, provozovatel)

= individualni rekreace
= vesSkeré rusivé provozy vyrobni,
provozni, skladovaci, zemédélské

Rch — chatova
rekr.lokalita

Rekreacni  chaty, zahradkarské
chaty, zahradni dcelové objekty,
pricemz na jedné parcele je mozné
umistit pouze jednu Zztéchto vyse

uvedenych  staveb  individualni
rekreace, drobné stavby /skleniky,
altany, pergoly, zahradni krby/,
studny, spolecna parkovisté
vkomplexu sdanou  pfipustnou
funkci.

Oploceni neomezujici prichodnost
uzemi a pristup k vodnim plocham a
tokaim, spole¢né sportovisté pro
neorganizovanou télovychovu
uZivatelt pfedmétné plochy, chov
drobnych hospodarskych zvirat pri
spinéni hygienickych podminek vici
okolni zastavbé.

/Oploceni pouze formou ,zelenyci
pasu , tzn. kryci zeleri max.do vysky
1,8my/.

“

= jiné stavby a ¢innosti,
nesouvisejici s hlavni funkci

Rkz- zahradkarské
kolonie

zahradkarske chaty, zahradni ucelové
objekty, pricemz na jedné parcele Ize

realizovat

pouze  jednu  ztéchto

uvedenych staveb individualni rekreace,
dale drobné stavby /skleniky, altany,

pergoly,

zahradni  krby/,  studny,

spolecna parkovisté v komplexu s danou
pripustnou funkci,vysadba uZitkovych a
okrasnych rostlin,

Oploceni neomezujici prichodnost uzemi

a pristup kvodnim plocham a tokam,
spolecné hygienické zafizeni, plochy pro
shromazdovani odpadl.

Oploceni pouze formou ,zelenych” pasu
nebo v kombinaci

s dfevénym plotem

vysky 120-140cm.

= jiné stavby a ¢innosti,
nesouvisejici s hlavni funkci




Zahradkarské chaty
e stavby pro individualni rekreaci do max.vyméry zastavéné plochy 25 m2, pfizemni se sedlovou stfechou se sklonem stfesni roviny v rozmezi 35-45 stuprit, s moZnosti
podsklepeni, max.vyska stfesni Fimsy 3m. Obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi prekrocit 110 m3.

Rekreacni chaty
e stavby pro individuélni rekreaci do max.vyméry zastaveéné plochy 40 m2/vcetné teras/, prizemni se sedlovou stfechou se sklonem stfesni roviny v rozmezi 35-45 stuprid,
s moZnosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi, max.vyska stiesni Fimsy 3,3m. Obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi piekrocit 180 m3.

Altan:
Timto pojmem se rozumi lehka drevéna stavba neumoZriujici bydleni

Zahradni ucelovy objekt — timto pojmem se rozumi stavba pro uUkryt naradi se zastavénou plochou max. 5 m2, vyskou objektu maximalné 2,5 m po nejvyssi bod stavby mérena

URBANIZOVANE UZEMI
FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
Vp - vodni toky a = vodni toky, plochy a jejich doprovodna = Zzafizeni souvisejici s technickou obsluhou | =  jiné stavby nesouvisejici s hlavni
plochy zeleri vodnich ploch funkci
= umeélé voadni plochy podminéné =

souhlasem organd ochrany prirody

T - plochy technické » samostatné plochy a zafizeni technické |= pohotovostni bydleni nebo ubytovani

infrastruktury infrastruktury, které nejsou soucasti jiné provozovatelt = jiné stavby nesouvisejici s hlavni
funkéni plochy funkci
»  hygienické a socialni vybaveni
provozovatele

Ve vsech funkcnich plochach urbanizovaného uzemi je pfipustna:

e zeleri soukroma, vyhrazend, ochranna a cisté drobné vodni nadrze

e nezbytné pristupové komunikace, odstavné a provozni plochy pro pfimou obsluhu plochy, pokud jejich negativni viivy nepfesahuji miru pfipustnou pro
zakladni funkci plochy,

e liniové stavby technické infrastruktury, zafizeni tech. Infrastruktury pro primou obsluhu plochy, pokud jejich negativni viivy nepresahuji miru pripustnou
pro zakladni funkci plochy.




NEURBANIZOVANE UZEMI
FUNKCNI PLOCHA FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA VYJIMECNE PRIPUSTNA NEPRIPUSTNA
L, Zk, = Jesy = drobné stavby slouZzici potfrebam = jiné nové stavby

Krajinna zeleri

»  Krajinné vyznamné porosty na nelesnich
pozemcich — solitéry, skupiny dfevin,
kere

» trvalé travni porosty s krajinotvornou a
protierozni funkci .. pozn..

» travnaté sady s krajinotvornou
funkci..pozn..

»  péSi, cyklistické, jezdecké cesty

» drobné solitérni objekty (sakralni, pro
odpocinek, herni prvky)

» nezpevnéna maloplosna hristé
v doplrikové funkci

= komunikace liniové stavby podminéné
souhlasem organt ochrany pfirody

rekreacni funkce

= jednotliva oploceni zahrad
nenarusujici volnou prichodnost
tzemi a krajinny rdz

Po,Ps,Pt, Pch

- zemédélsky
vyuzivané- funkéni
plochy

zemédélska puda s produkénim vyuZitim
pole

louky a pastviny

sady a zahrady .

zmény kultur na trvalé travni porosty
jednotlivé ucelové stavby a zarizeni
zemédeélské vyroby

»  komunikace, liniové stavby technické
infrastruktury

= pohotovostni byty, byty majiteli a
provozov. hospodarstvi

= zmény kultur na zahradu, sad, chmelnici,
pokud nedochazi ke zméné krajinného
razu. Rozsahlé zmény jsou podminény
Zpracovanim podrob. UPD

= jednotliva oploceni zahrad

= docasné vyuZiti pro nestavebni funkce
(napr. sportovni ), pokud zptisob vyuZziti
umoZriuje bezodkladné navraceni pidy
pro zemédélskou ¢innost bez nakladi na
rekultivaci

= ostatni stavby a ¢innosti

OP - ostatni plochy

= svahy,skdly,mokrady,stara zatéz

»  doplnéni ozelenéni

= ostatni stavby a &innosti




NEURBANIZOVANE UZEMI

FUNKCNI PLOCHA

FUNKCE VHODNA, PRIPUSTNA

VYJIMECNE PRIPUSTNA

NEPRIPUSTNA

BC,RBK,BK — USES

e Zakladni prvky kostry USES, které jsou
tvoreny plochami luk, pastvin, bfehovych
porostu, lest aj.krajinné zelené.
Soucasti téchto prvkd jsou i vodni plochy
a mokrady.

liniové stavby pro dopravu, technické
vybaveni uzemi a melioracni stavby
zemédélské a lesni pldy

opravy a udrzba stavajicich objekti a
Upravy vodnich tokd.

* nelze provadét nepovolené
pozemkoveé upravy, odvodriovani,
upravy vodnich nadrzi, tézit
nerosty a jinak zavaznéji
narusovat ekologicko-stabilizaéni
funkci téchto ploch

e stavby pro bydleni, rekreaci;
pramyslovou a zemédélskou
vyrobu, skladovani a skladky
odpadi

Pozn.: Trvalé travni porosty a sady - zejména extenzivni travnaté, maji vyznam krajinné zelené a soucasné i produkéni vyznam. V grafické ¢asti jsou
zarazeny do ZPF. Kapacity a zp(isob jejich hospodarského vyuZiti vsak nesmi narusovat jejich Krajinotvornou prip. protierozni funkci.




Priloha é. 2

ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI

Veskera nova vystavba musi svymi proporcemi a v max. mire i arch. pojetim a pouZzitymi
materidly odpovidat tradiénimu charakteru zastavby a v pripadé rekonstrukci a prestaveb k nim
sméfovat.

a/ ZAKLADNI - OBECNE PODMINKY:
(tyto jsou dale upresnény v casti b/)

Charakter zdstavby:

e Nové domy realizovat citlivé k okolnimu prostfedi, dodrZet podlaznost a sikmy tvar stfech,
maximalni vyska objektu — jeden a pal podlazi v prolukach a ve stavajici zastavbé, ostatni
navrzené plochy pouze jedno podlaZi s podkrovim

e VoIné stojici RD omezovat vyhradné na parcely pfesahujici § 20 m (s vyjimkou pfipadu, kdy RD
nebudou primo sousedit).

Takové vsak z ekonomickych divodt uplatriovat jen v pripadech, kdy by jinak nebylo moZné
dosdhnout dostatecné vyméry pozemku.

U stavajicich sirokych parcel volit vétsi Sitku objektu na ukor vysky.

U parcel uzsich nez 20 m omezovat vystavbu dvojdomki ve prospéch Sirsi souvislé pFip. fetézové
zastavby.

Vyska zdstavby:

Obecné plati omezeni podlaznosti ve stavajici zastavbé na max.1,5 NP , nové navrZzené lokality
predpokladaji pouze vystavbu prizemnich objektt s vyuZitim podkrovi.

Vystavba RD:
e Max. 1,5 NP + podkrovi (vyska Fimsy cca do 7 m nad stfedni drovni terénu, celk. vyska max. 9,5

m nad terénem).

Zahradni domky
e pfizemni se sedl. stfechou, vyska hifebene max. 5 m, vysk. osazeni max. 0,5 m nad nejvy3sim

bodem terénu, mozné podsklepeni.

Stiechy:

e Sedlové 30-43°, prip. tvary odvozené ze zakladniho tvaru sedlové stfechy (polovalba, valba)
U funkce ,AV a T* Ize pouZit mensich sklonti v kombinaci s klasickym 30-43 °DodrZet snahu
velkoobjemové objekty postupné podle mozZnosti nahrazovat objekty tradicnich méfitek.

Zahr. domky a obyj. individuéini rekreace: sedlova 30 - 43°, vZdy jednotny skion v lokalits.
Orientace hrebene:

e rovnobézné s ulicni ¢arou, pokud neni vyznaceno jinak, vychazet pfitom ze stavajici sousedni

zastavby.

Obecné nepripusné ploché a pultové stfechy, pultové pouze v pripadé dvornich kfidel na hranici
sousedni parcely, vyjimecné ve fasadach obracenych do zahrady, pokud se neprojevuji v pohledech z
verejného prostoru nebo dalkovych.

Tyto zdsady plati i pro jakoukoliv zastavbu v zadnich frontdch pozemkd.
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Plati zasady regula¢.planu nebo urb.studie, jinak:
e U dostaveb dodrzeni stavajici, pokud ji Ize definovat.

e QOstatni 8-10 m od osy obsluzné komunikace, 15 m od osy kom. tf. C1.Nutno respektovat
stavebné technické podminky doloZky CO.

Drobna architektura, oploceni, parter:

Pouzivat prirodni materialy v misté obvyklé. Nahrada kovovych oploceni a ohrad prirodnimi materialy
V€. zdi, pfip. Zivym plotem z mistnich dfevin.

Povrchy:

Ziviéné povrchy omezit na minimum - jen nezbytné plochy vozovek a provozni plochy, kde je nutno
zabranit prasakiam, jinak maximalné nahrazovat vhodnymi druhy dlazby.

Postupna kabelizace venkovnich vedeni:

Podle financnich a realizaénich moZnosti aspori v zastavéném uzemi.

b/ DOPLNUJICI A UPRESNUJICI URBANISTICKE PODMINKY PRO _STAVEBNI
CINNOST V_LOKALITACH CLENENYCH PODLE CHARAKTERU ZASTAVBY A
EXPONOVANOSTI LOKALITY:

1. Vymezené urbanisticky vyznamné uliéni prostory /ndves, hlavni ulice/.
Zavazné:
e Bezpodminecné dodrZeni plvodni navesni fronty (plati pro novostavby, rekonstrukce - veskerou
vystavbu.

Vyskové omezeni, stfechy s vyskovym sladénim se sousedni zastavbou.
Vyskové osazeni v minimaini vysce nad terénem /max.0,5m/.
Neoplocené predzahradky s vyhradné okrasnou funkci.

Zasada souvislé zastavby - zachovani pavodni urbanistické struktury.

Smérné:
eV pfipadé jiz narusené fronty - upravy v zaclenéni do uli¢ni fronty (zidky apod.)
Mozné déleni parcel - podéiné v ul. fronté.
e Prip. nastavby do vymezené max. vysky mozné jen v pripadech, pokud jiz na vymezeném
prostoru k takovym tpravam doslo.

2. Uliéni zastavba ostatni (souvisla nebo prevazné souvisld)
dito bod 1

3. Uliéni zdstavba soliterni a urbanisticky nesouroda

Smérné:
e Prestavby a dostavby smérovat ke vzajemnému sladéni (vyskové osazeni, stfechy, uliéni ¢ara,
pojeti parteru, pfedzahradek).
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